Kooperative
Planungswerkstatt

Neues Wohnviertel Unterschleil3heim

Kultur? Begegnung? ~

Leben statt Parken.






Einfihrung

ABLAUF BETEILIGUNGSPROZESS

Liebe Stadtrat*innen, Liebe UnterschleiBheimer*innen,

FUr die zukinftige Entwicklung der Stadt UnterschleiBheim wurden die
Blrger*innen UnterschleiBheims mit in die Planungsprozesse der Stadt integriert.
Kooperative Planungsprozesse bei Quartiersentwicklungen bieten neben der
Informationsmaglichkeit zudem die Chance Winsche, Anregungen und Kritik der
Burger*innen direkt mit in die Planung einflieBen zu lassen.

Auf dem ehemaligen Siemensparkplatz des Business Campus Minchen:
UnterschleiBheim wird ein neues Wohnviertel entstehen. Der aus sechs
stadtebaulichen Gutachten hervorgegangene Siegerentwurf sieht neben der
Schaffung neuen Wohnraums auch 6ffentliche Nutzungen fir die zukinftigen
Bewohner*innen, sowie die bestehende Nachbarschaft und ganz UnterschleiBheim
vor. Offentliche Grin- und Freiflaichen, Kultur, Einzelhandels- und gastronomische
Angebote sind genauso Teil des Entwurfes wie gemeinschaftlich nutzbare Raume,
ebenso ein modernes Verkehrskonzept mit kurzen Wegen und einer fuBlaufigen
Einbindung in die bestehende Ortsstruktur. Fir die Weiter- und Uberarbeitung dieser
ersten Entwurfsidee fand ein kooperatives, mehrstufiges Beteiligungsverfahren statt.

Die erste Phase des Beteiligungsverfahrens sollte die Blrger*innen der Stadt
zunachst informieren, sowie ein erstes Feedback der Bevdlkerung zur Entwurfsidee
ermoglichen. Im Rahmen einer Auftaktveranstaltung wurde daher interessierten
Burger*innen der Stadt UnterschleiBheim der Siegerentwurf fir ein neues
Wohnviertel und der Ablauf und die Idee des Beteiligungsprozess vorgestellt. In
einem zweiten Teil der Veranstaltung hatten die Blrger*innen die Méglichkeit

an unterschiedlichen Themeninseln ein Feedback zum aktuellen Planungsstand
abzugeben. Besonders wichtig war dabei, welche Starken, Schwachen und Potentiale
die Burger*innen in der ersten Entwurfsidee sehen und welche Wiinsche sie fir das
neue Viertel haben.

e

1. Umnutzung des Parkplatzes 2. Auftaktveranstaltung 3. Online-Beteiligung
Entwurf filr ein neues und Diskussion tiber den Sammiung und Auswertung
lebenswertes Stadtviertel Siegerentwurf von Anregungen zum
Planungsstand

IR )
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6. Beschluss im Stadtrat
iber das weitere Vorgehen

5. Uberarbeitung der Planung
Vertiefungs-Workshop mit der auf Grundlage der

Biirgerschaft Beteiligungsergebnisse
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Im Anschluss an die Auftaktveranstaltung konnten die Biirger*innen in einer zweiten
Phase des Beteiligungsverfahrens unter www.wohnviertel.mitsprechen.com ihre
Anregungen und Kritik zum aktuellen Planungstand in einem Online-Beteiligungstool
abgeben. Die Beitrage aus dem Online-Beteiligungstool wurden im Nachgang
gesammelt und anschlieBend konstruktiv und qualitativ bewertet (siehe Anhang).
Die daraus resultierenden Ergebnisse konnten in vier Themenbereiche aufgegliedert
werden. In einer dritten Phase des Beteiligungsprozesses fand eine kooperative
Planungswerkstatt, im Festsaal des Blrgerhauses in UnterschleiBheim, statt. Im
Vorfeld an die Planungswerkstatt wurden verschiedene Thesenpaare zu den einzelnen
Themen aufgestellt. Hieraus wurden verschiedenen Fragen und Aufgabenstellungen
flr die vier Thementische gebildet, welche die Blrger*innen bei der Bearbeitung der
Themen unterstitzen und anregen sollten.

Die Burger*innen bearbeiteten die folgenden vier Themen:

[ > Leben statt Parken - vitales Wohnviertel in UnterschleiBheim
[ Wohnen und Arbeiten - fiir die Bewohner*innen

[ Mobilitat - ein zeitgemaBes Mobilitatskonzept

[ Offentliche Freirdume und Angebote - Nutzungen im 6ffentlichen Raum

Zur Bearbeitung konnten sich die teilnehmenden Blrger*innen eine der vier
Tischgruppen aussuchen, die sich jeweils einem der Themen widmeten. Im Anschluss
an eine dreistiindige Arbeitsphase wurden die Ergebnisse der kooperativen
Planungswerkstatt 6ffentlich vorgestellt und in einer 6ffentlichen Podiumsdiskussion
diskutiert.

Die erarbeiteten Ergebnisse der Planungswerkstatt, des Online-Beteiligungstools,
sowie der Auftaktveranstaltung dienen als wegweisende Grundlage fur die weitere
Uberarbeitung der Planung durch die Planer.

S.8-14

S.15-22

$.23-27

S.28-34
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MENSCHEN AKTIVIEREN

ONLINE INFORMIEREN

Leben statt Parken - Neues Wohnviertel
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Offentliche Freirdume

Vitales Wohnviertel mit Nutzungen im

Lebensqualitat offentlichen Raum
-
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DOVIGHRERGABSERI Gewerve & Kutur
Nutzungen fiir die Angebote fiir ganz
Bewohner*innen UnterschleiBheim
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. | Mobiitat Einbindung
/ Wy Ein zukunftsorientiertes Ein neues Viertel als Teil

Mobilititskonzept der Stadt

2019 © PLANKOOPERATIV
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PLANUNG BEWERTEN

Hier kénnen Sie fiir das neue
Schwiichen der Entwicklungsvision benennen

konkrete Stirken und

beschveen uad autder

Wahlen Sie die Kategorie Ihres Beitrags

©e

Vergeben Sie einen Titel fiir lhren Beitrag!

Ihe Titel

Auf welche Themen bezieht sich ihr Beitrag

IEZZH  Bitte beschreiben Sie Ihren Beitrag genauer!

BEITRAGE VERORTEN

Leben statt Parken - Neues Wohnviertel
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geschoss

sfgarage bietet ausreichend Stellplétze fiir Autos und Motorréder.
ewohnerinnen und Bewohnern steh

irfiigung. Ut :

Nen Gebau

istein

Der Entwurf bietet Antworten auf die gesellschaftlichen

del Das

sind
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Zu hohe Gebaude

Nicht nur der Turm mit zunachst
70 m (eine Woche nach der
Burgerversammlung plétzlich auf
50 m geschrumpft) ist zu hoch
Auch das Haus mit EG+8 ist ca
30 m hoch und angrenzend zu

=0

Mangelnde
Fahrradtauglichkeit
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Thema

Leben statt Parken - Neues Wohnviertel

Fassaden und Dacher
mehr ...

Tt

Gesamtkonzept gut

der kurzfristigen
Wohnmaglichkeiten fiir
Mitarbeiter oder Studenten zu
decken —> grofies Plus mehr ...

=0

nur Hochhaus nicht --> auf andere
Gebaude verteilen Begriinung der
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Antwort

[P —
[ —

Stike  Gebsudesruktur
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Schwiche Gebsudesruktur
Schwiche. Gabsudesruktor
Schwiche Gebludesruktur

Schwiche Gebsudesruktur

Schwiche. Gabsudesruktur

Schwiche Gebsudesruktur

Schwiche Gebsudesruktur

Schwiche Gebsudesruktor

Schwiche Gebiudesruktur
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Schwiche. Gewerbe Kultr
Sike  Gewerbe Kultr
Stike  Gewerbe Kultr
Stirke  Gewarbs Kultr
Stike  Gewerbs Kubtr

Schwiche Gawarbs Kultr

Schwiche Gewerbe Kultr

Begrinung
Begrinung
Begrinung
Begrinung

Einbindung

Enbindung
Enbindung
Eibindung
Eibindung
Eibindung
Eibindung

Enbindung
Enbindung

Eibindung
Enbindung
Enbindung

Enbindung
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Ubergang Marktplatz -
Gewerbegebiet

Konzept mit dem Marktplatz im
sehr gut Ubergang zum G
finde ich gut mehr ...

erbegebiet
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BEITRAGE ERKUNDEN

Realitat nicht. Mehr auf

setzen. mehr

=0 =

Smart - City
Mobilitatsapp

Stadt und Umland mehr ...

=0 QO

~ SeiiGHL

Konzept aber funktionieren in der

Gemeinschaftsfldchen im grolen

Smart-City Mobilitatsapp zum
mitfahren zwischen Minchen-

=0

Verschattung

Verschattung durch 70m
Hochpunkt und durch die
Terrassenanordnung der
Wohnbebauung von BC zum
Siemensweg mehr ...

=0

ERGEBNISAUSWERTUNG

A“gemeine A

@ BEITRAGE (INSGESAMT) scvsssroncus

© 1.300 ANSICHTEN

Online Befragung
ahlen

I— # 260 BEITRAGE

INTERPRETATION:

Ca. 5% der Bevblkerung Gber 18 Jahren haben die Plattform besucht

und nur ca. 1% haben einen Beitrag abgegeben. Dies kann sowohl

mangelndes Interesse am Projekt, Unkenntnis (iber das Beteiligungs-
Zustimmung bedeuten.
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Gesamtkonzept 48 BEITRAGE

[ 24.000 EINWOHNER*INNEN ii 18 I

Eine quantitative Auswertung im Sinne des Vergleiches der Strken
und Schwa ‘Themen ist ni k

Gebéaudestruktur 83 BEITRAGE

aftig.

Innerhalb der unterschiedlichen Themen sind die Beitrége sehr he-
terogen. Ein klares Meinungsbild ist nicht ablesbar.

Norkskop
Einbindung in
und die

Wohnturm (urspr. 70 m) 43 BEITRAGE

Wohnen_Arbeiten 11 BEITRAGE
47 BEITRAGE
18 BEITRAGE

Offentliche Griin-
und Freiflichen

69 BEITRAGE

il

Workshop
Wohnen &
Arheiten

workskop
Mobilitét



Aufgabenstellung & Fragestellung

Gesamtkonzept und Einbindung in UnterschleiBheim

Thema 1 - Neue Wohnquartiere in USH >

Thesenpaar: Wie soll USH wachsen?

= In der Beteiligung wurde von einigen gefordert, maximal 5-geschossige Gebaude in USH zu bauen.

= Auf der anderen Seite wird in Bauprojekten gefordert, moglichst wenig Flache zu versiegeln.

FRAGE

Wie will man in USH mit Zuzug bzw. Wachstum bei méglichst geringem Flachenverbrauch
umgehen, wenn man nicht in die Hohe bauen mochte?

AUFGABE L

Nutzen Sie bitte die vorliegenden Klebezettel und beschreiben Sie welche Vorteile (griin) und
Nachteile (rot) die stadtebaulichen Vorgehensweisen an der Pinnwand mit sich bringen.

Thema 2 - Einbindung in die Nachbarschaften und USH >

Thesenpaar: Reines Wohnviertel vs. durchmischtes Quartier
= In der Beteiligung wurde von einigen Personen gefordert, ein reines Wohnviertel zu schaffen, um die
Nachbarschaft nicht zu stéren und keine Konkurrenz zu vorhandenen Angeboten in USH zu schaffen.

= Auf der anderen Seite wurde von einigen Beteiligten die Vitalitat, die Modernitat und der Nutzungsmix des
neuen Viertels gelobt.
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Thesenpaar: Einbindung in die Nachbarschaft

= In der Beteiligung wurde von einigen Personen gefordert, nur einen oder gar keinen Durchgang durch den Wall
zu schaffen, um die Nachbarschaft nicht zu storen.

= Auf der anderen Seite bezeichneten einige Personen den Wall als Kasernierung und forderten eine nicht zu
starke Abgrenzung zur Nachbarschaft.

?

FRAGEN

» Wie kénnten die Bewohner*innen der Nachbarschaft in Zukunft vom neuen Wohnviertel und
seinen Wohn-, Kultur- und Gewerbeangeboten profitieren? Denken Sie hierbei an Angebote
des taglichen Bedarfs, kurze Wege, Kleinklima (Hitzeentwicklung), Wohnen im Alter, etc

= Mochte sich die Nachbarschaft klar vom neuen Wohnviertel abgrenzen oder eher das neue
Viertel in die Nachbarschaft integrieren?

AUFGABE

Nutzen Sie bitte die vorliegenden Klebezettel. Beschreiben Sie mit den weiBen Zetteln

Nutzungen und Angebote fiir USH und die Nachbarschaft. Beschreiben Sie auch welche Vorteile
(griin) und Nachteile (rot) die zwei stadtebaulichen Vorgehensweisen an der Pinnwand mit sich
bringen.

< Thema 3: Uberpriifung am Modell

Thesenpaar: Gebdaudehdhen
= In der Beteiligung wurde von einigen Personen bemangelt, die Gebaudehohen seien nicht an die umliegende
Bebauung angepasst und wurden diese verschatten und den Ausblick storen.

= Andere sprachen von einem fortschrittlichen und innovativen Viertel und forderten fir den dringend bendtigten
Wohnraum, , gerne auch in die Hohe"”, zu bauen.
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Thesenpaar: Der Wohnturm
= Hinsichtlich des geplanten Wohnturms gab es sehr ahnliche Aussagen: Auf der einen Seite wurde beflirchtet, er
wirde die Nachbarschaft verschatten und es wurde gefordert, dass es ,,so etwas in USH nicht geben” drfe.

= Auf der anderen Seite wurde der Turm mit den Micro-Wohnungen und dem Café als ein pragendes Bild eines
modernen USH gelobt.

FRAGE

= Braucht ein ,modernes USH” auch moderne Stadtviertel?

= Konnen die Gebaudehohen im Areal anders verteilt werden?

AUFGABE

Veranschaulichung und Diskurs am Modell. Moglichkeiten zur besseren Einbindung der
Bebauung in die Nachbarschaft besprechen.




Ergebnisse Thementisch ,Leben statt Parken”

Gesamtkonzept und Einbindung in UnterschleiBheim
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Neue Wohnquartiere in USH

Neue Wohngquartiere I u=t

' mzungen und Angebotefiir die Nachbarschaft

Pro / Contra Nachverdichtung des Quartiers 5
Argumente fiir die Nachverdichtung Argumente gegen die Nachverdichtung
= Man ist nicht prinzipiell gegen eine Bebauung = Die Bebauung soll sich der Umgebung anpassen
= Wir brauchen mehr Wohnungen in USH = 5 Geschosse sollten ausreichen

(ca. 3.000 Whg)

= Mehr Wohnraum bedeutet mehr Verkehr

= Nachverdichtung hat Prioritat

= Bezahlbarer Wohnraum fordert eine Ausnutzung
der Flachen Nachverdichtung

= Nachverdichtung ist eine positive Entwicklung Nachverdichtung hat Prioritat aber mit Anpassung
und besser als Flachen neu zu versiegeln an die Umgebung!

——— Pro / Contra Neuen Siedlungsraum schaffen

Argumente fiir neuen Siedlungsraum Argumente gegen neuen Siedlungsraum

= Man bendtigt auch neue Flachen (aber = Keine neuen Flachen versiegeln, wenn mdglich
behutsam)
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Neuen Siedlungsraum schaffen

Arbeitsplatze, Infrastruktur & Arbeitspldtze bedingen und
Wohnungen gehdéren zusammen! erfordern Wohnraum!

i

Im neuen Wohngebiet sind weitgehend andere Nutzungen
(als Einzelhandel) vorgesehen!

~—— Pro / Contra Einbindung in die Nachbarschaft

Argumente fiir die Einbindung Argumente fiir die Abgrenzung
= Im Erdgeschoss sind alle barrierefreien = Durch die Durchgange konnen
Nutzungen angebunden Parkmaglichkeiten der Nachbarn

miBbraucht werden
= Mehr Durchgdnge erleichtern der
Nachbarschaft die Nutzung der Angebote
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\

Entwicklungsvorschlage fiir das Viertel /

Zustimmende Entwicklungsvorschlage Alternative Entwicklungsvorschlage

= Turm soll groBe Hohe haben als Signal fir die = Bedeutung ,Landmark” - Signalwirkung
neue Siedlung (Familiennutzung)

= Am Rand zu den Nachbarn niedrig = Alternative GFZ 1,0 + 1,1

= Verjlingung der Gebaude zur Nachbarschaft

Fazit Gesamtkonzept und Einbindung

STADTEBAULICHE PLANUNGSAUFGABEN

= Die bauliche Dichte fiir Wohn- und Gewerbezwecke sollte eine GFZ von 1,2 nicht
libersteigen und sich somit an der Dichte von anderen Quartieren in UnterschleiBheim der
jungsten Vergangenheit orientieren.
Das Wohnhochhaus darf nur eine max. H6he von 50m haben.
Das dem Entwurf bereits zugrunde liegende Konzept der ansteigenden Baudichte in
Richtung Business Campus soll, wenn moglich, noch verstarkt werden, d.h. niedrige
Gebaudehohen in Richtung angrenzender Wohngebiete und héhere Gebaude in Richtung
des Business Campus.

= Der weitestgehende Erhalt des begriinten Walls wurde mehrheitlich begriiBt.

NUTZUNGSRELEVANTE AUFGABEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE

= Weniger Nicht-Wohnnutzung zugunsten von Wohnraum, wobei eine ausreichende
Versorgung des Gebiets mit gewerblichen, sozialen und kulturellen Nutzungen erhalten
werden soll.

Die Versorgung des Quartiers durch eigene gewerbliche und soziale/kulturelle Flachen
wurde lGberwiegend positiv bewertet.

Durchgange im Wall schaffen fuBlaufige Verbindungswege zu den Angeboten des neuen
Viertels, konnten aber auch gleichzeitig zum MiBbrauch der Parkmaglichkeiten der
Nachbarn fiihren



Aufgabenstellung & Fragestellung

Wohnen und Arbeiten in UnterschleiBheim

< Thema 1: Wohnraumbedarf

Thesenpaar: Wohnraumbedarf in USH

= In der Beteiligung wurde von einigen Menschen bemangelt, die Gebaudehohen seien nicht an die umliegende
Bebauung angepasst und wiirden diese verschatten und den Ausblick stéren.

= Andere sprachen von einem fortschrittlichen und innovativen Viertel und forderten fir den dringend
bendtigten Wohnraum, ,,gerne auch in die Héhe"” zu bauen.
These: Wohnraum fiir unterschiedliche Bedarfe

= Hinsichtlich des geplanten Wohnturms gab es sehr dhnliche Aussagen: Auf der einen Seite wurde befiirchtet,
er wirde die Nachbarschaft verschatten und es wurde gefordert, dass es ,so etwas in USH nicht geben” durfe.

= Auf der anderen Seite wurde der Turm mit den Micro-Wohnungen und dem Café als ein pragendes Bild eines
modernen USH gelobt.

Thesenpaar: Micro-Apartments im Wohnturm
= Die Einen sehen die Micro-Appartments im Wohnturm als , Kafighaltung”

= Die Anderen sehen sie als sehr gute Losung, um kurzfristigen und temporaren Bedarf zu decken und um groBe
Fluktuation in den anderen Wohngebauden zu vermeiden.

FRAGEN

= Fallen lhnen weitere Personen/-Gruppen in USH ein, denen Wohnraum fehlt?

Macht die Idee der Mikroapartments Sinn?

Funktioniert es, dass all diese Gruppen in einem Viertel zusammenwohnen?

Welche besonderen Bedarfe leiten sich daraus ab?

Welche Probleme und Chancen konnten daraus entstehen?
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AUFGABEN

Nutzen Sie bitte die vorliegenden Klebezettel und vervollstédndigen Sie die Personengruppen
an der Pinnwand.

Beschreiben Sie welche Bediirfnisse und Angebote diese Personengruppen haben.

Beschreiben Sie Chancen die durch die vielseitigen Bediirfnisse der Personengruppen
entstehen kénnen, aber auch mégliche Probleme die hierbei entstehen kénnten.

Thema 2: Gemeinschaftsraume >

Thesenpaar: Modell der Zukunft oder bleiben ungenutzt?
= Die einen sagen gemeinschaftlich nutzbare Raume bleiben ungenutzt und werden nicht angenommen

= Fir die anderen sind sie das Modell der Zukunft, weil dadurch privater Wohnraum gespart werden kann
(,Sharing-Prinzip")

FRAGEN

» Welche Gruppen konnen welche Art von Gemeinschaftsraumen nutzen und teilen?

= Wie kdnnten solche Raume im Quartiersmanagement verwaltet werden?

AUFGABE

= Nutzen Sie bitte die vorliegenden Klebezettel und nennen Sie Personengruppen die
Gemeinschaftsraume haufig nutzen kénnten.

= Beschreiben Sie die Nutzungsangebote und Ausstattung, die die Gemeinschaftsraume fiir die
Bewohner anbieten sollten.

= Beschreiben Sie bitte wie die Raume z.B. iiber ein angedachtes Quartiersmanagement Biiro
organisiert und verwaltet sein sollten.




Dokumentation der Workshopergebnisse

/ Wohnen und Arbeiten in UnterschleiBheim
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Wohnraumbedarf

Schollen

Scholle 3

| RIRC
[ N

[T7]

Scholle 2 ‘e

Scholle 6

>> v.a. Geringverdiener, Berufsanfanger
einkommensabhdngig

Personengruppen

>> Eigentiimer + Mieter: das klappt - Hausordnung
(Bedarf fur Eigentum ist da)

>> Hilfe fiir Selbsthilfe - junge Leute helfen &lteren
Leuten (Nachlass Miete)

Scholle 8

— —///

J

il

-Q?; Bedarfe der Bewohner*innen

>> Luxus niedrig zu bauen - keine Enteignung von
Agrarflache

>> Attraktiver Wohnraum, um im Alter von Haus in
kleinere Wohnung zu wechseln

-

~
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Personengruppen ',9: Bedarfe der Bewohner*innen
>> gute Durchmischung der Bewohner >> Wohnungsbérse (Verkleinerung)
>> qute Gesellschaftstruktur >> gerne Wohnungen zum kaufen gesucht
>> viele junge Menschen - junge Arbeiter >> Qualitdt der Wohnungen nicht billig
>> WohnungsgroBen sollen gemischt sein
- RN Y,

Probleme & Chancen
>> Chance: Ehrenamt
>> Hilfe zur Selbsthilfe

>> gutes integratives Konzept -

ehrenamtliches Arbeiten

< Wohnhauser

1 Personengruppen
>> ALLE Bevélkerungsgruppen

>> Betreutes Wohnen fiir Senioren - autofrei sehr positiv

.

!
2163
-

J

-®- Bedarfe der Bewohner*innen
>> Wohnungswechsel von grofer Wohnung

>> gleiche Ausstattung der Wohnungen

\
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GUTE DURCHMISCHUNG - Generationsiibergreifend

Fazit Wohnraumbedarf

BEZAHLBARE MIETEN

ZUR MIETE UND EIGENTUM

QUALITATSVOLLE WOHNUNGEN

GEMISCHTE WOHNUNGSGROSSEN

Gemeinschaftsraume

GUTE ANBINDUNG AN OPNV

CHANCEN FUR GEGENSEITIGE HILFE

LAGE IST CHANCE - gute Anbindung

WICHTIG: QUARTIERSMANAGEMENT

D Gemeinschaftsnutzungen
(Kultur, soz. Einrichtungen,
etc.)

m PERSONENGRUPPEN \
; Gemeinschaftsrdume miissen bezahlbar sein [ Fiir Bewohner - Gemeinschaftsfliche ein
eigenes Haus Kulturhaus fur die Allgemeinheit
> Barrierefrei
auch Wohnungen fir Rollstuhlfahrer Mdllraum [—"> R&ume fiir Jugendliche
auch fur Rollstuhlfahrer geeignet (Milltonnen ab 20 Jahre, 14 - 25 Jahre Billiardtische, Sport &
mussen tiefer stehen) Jugendzentrum
> Soll fiir die ganze Stadt nutzbar sein [——> Ra&ume fiir Kinder
externe Krippe Kindergarten
L J




Waschraum auch fiir Singlewohnungen

Larm
Werkstatten interessant, aber nicht mit
lauten Geraten

Waschkiiche als Treffpunkt (Spielecke +
Fitnessgerat) im EG

weg von anonymem Wohnen hin zur
Gemeinschaft

Gemeinschaftsflachen sollen fiir Stadt
offen sein
fur alle mietbar, fur ausreichende Nutzung

Nicht zu viele Gemeinschaftsraume -
mehr Wohnraume, nicht so viele Biiros

geeigneter Mieter muss sich in
Gemeinschaft integrieren

Nutzung muss zu Wohngebiet passen
(Musikproberaume kritisch)
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Art der Gemeinschaftsraume

Ahnlich wie Nachbarschaftshilfe
Multifunktionale Rdume fir Kultur /Kino

Wie viele Gasteappartements - Eltern sollen kommen
konnen (nicht so teuer)

Kleine Ldden gemischt - Schuster, Gesundheit,
Medizinische FuBpflege

Gasteappartements sinnvoll - wie viele
Gemeinschaftsraume ,, Trennung” maglich

Gemeinschaftskiiche sehr gut

Organisationsideen

Wohnen und Arbeiten kann ein Konzept der Zukunft sein

Biiro/Gewerbe (auBer Nahversorgung, Apotheke, Biacker) raus aus Wohngebiet in Business

Campus

Versorgungsstiitzpunkt fiir Krisen und Familien und Senioren mit Angeboten

Padagogisches Konzept

Junge Leute sind bereit Tatigkeiten zu tibernehmen

Microappartements fiir junge Menschen und Azubis

Betreutes Wohnen, Gemeinschaftsraume multifunktional (Trennwénde)

Gemeinschaftsraume betreut

* CHANCEN

f PROBLEME

Lautstarke (jung & alt)

Hilfe zur Selbsthilfe

gute Anbindung an OPNV
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Fazit Gemeinschaftsraume

Kultureller Raum fiir alle

Nutzung muss zu Wohngebiet

Biirger*innen offen passen

= Jugendraume und sportliche Angebote = Gemeinschaft fordern

= bezahlbare, barrierefreie Riume = Nur kleine Gewerbeflachen

= Gemeinschaftsflachen fir = Organisation liber padagogisches
Bewohner*innen Konzept

Gesamtfazit ,Wohnen und Arbeiten”

STADTEBAULICHE PLANUNGSAUFGABEN

= Optimierung der WohnungsgréBen, um auch fiir einkommensschwache Bewohner*innen ein
Angebot zu schaffen

= Auf dem Areal soll eine 6-gruppige Kindertageseinrichtung realisiert werden

NUTZUNGSRELEVANTE AUFGABEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE

= Die Schaffung eines Quartiersmanagements als zentrale Anlaufstelle fiir die Bewohnerschaft
in Verbindung mit dem Angebot von Gemeinschaftsraumen und Gaste-Appartements fand
liberwiegend Zustimmung. Gerade durch Begegnungsstatten wird das Entstehen von
Gemeinschaft und Kultur- sowie Vereinsleben im Quartier positiv beeinflusst.



Aufgabenstellung & Fragestellung

Mobilitat in UnterschleiBheim

< THEMA 1_UBERGEORDNETE MOBILITATSWEGE IN DER UMGEBUNG

Bedarfe:

= Das Radwegenetz und die Trassen sollten ausgebaut und besser an die S-Bahn angeknlpft werden.

= Verschiedene Mobilitdtswege/Mdglichkeiten sollten geschaffen oder ausgebaut werden, auch fur die
Winterzeit, da der OPNV (berlastet ist.

FRAGE / AUFGABE

Machen Sie sich mit den Mobilitatsachsen im Bereich des neuen Viertels flir FuB, Rad und
dem offentlichen Nahverkehr auf der Karte vertraut. Gibt es Bereiche, die mehrheitlich als
problematisch empfunden werden? Kénnen Sie versuchen, ein bis drei Hauptgriinde fiir das
Problem zu finden.

Halten Sie bitte alle Beitrage auf Klebezetteln fest und verorten diese auf dem vorliegenden
Kartenausschnitt von UnterschleiBheim.

Lassen sich aus den beschriebenen Problemen auf dem Kartenausschnitt Lésungsvorschlége
ableiten? Denken Sie an wichtige Orte, die per Rad, zu FuB oder mit OPNV schlecht zu
erreichen sind.

Decken sich lhre persénlichen Routen die Sie nutzen, mit den von der Stadt definierten
Radrouten? Welche wichtigen Orte sollten hier fiir den Radverkehr besser verkniipft
werden?

Skizzieren Sie bitte alternativen Routen in den Plan ein.
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THEMA 2_STELLPLATZE UND ERSCHLIESSUNG DES NEUEN VIERTELS >

These: Verkehrsaufkommen und Stellplatze

Mehr Bewohner*innen fihren zu mehr Verkehr im Gebiet, daher sollte die ErschlieBung (Zufahrten ins Quartier)
und eine genligende Anzahl an Stellplatzen gesichert sein.

Ein autofreies Quartier stellt einen Mehrwert an Freiflache fur die Bewohner zur Verfligung, welche ansonsten
zugeparkt ware.

Wenig Durchgange am Wall, das Parken in den Nachbargebieten sollte nicht stattfinden.

FRAGEN

= Welche Probleme oder Chancen sehen Sie in der ErschlieBung des autofreien Viertels mit
PKW-Zufahrten, Fuss- und Radwegen?

= (PKW-Zufahrt, TG Stellpldatze, Zugdange/Fusswege Wall)

= Wie und wo sollte die Infrastruktur fiir den Fahrradverkehr (Stellplatze, Uberdachungen,
Servicepoints...) im Viertel verbessert werden?

AUFGABE

= Markieren Sie die Stellen mit Stift oder Klebezetteln in der Karte




Ergebnisse Thementisch ,Mobilitat"

Mobilitat in UnterschleiBheim
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Stellplatze und Erschliessung des neuen Viertels

\
i Chancen I® Probleme

= Geschafte bitte an der StraBe = Pflasterbelag - leise (Rollkoffer)

= Blros auch (Behindertenparkplatz) = sichere FuBanbindung - Supermarkt

= Fahrgemeinschaft bewerben / organisieren = Stellplatze genug?

= Parkplatz App

= flexible Parkplatze einplanen (Parkleitsystem)
= Doppelnutzung Stellplatze

= Parkplatze nachristbar bei Bedarf

= Nutzung v. Bewohnern, Parkhaus v.
Besuchern




Gefahr f. Radfahrer am
Fastlingerring, Verbindung

Fastlinderring Parkplatze
>Wohnmobile, PKW, ...
(keine Radwege)

Trambahn oder Seilbahn
Anbindung nach Garding
U-Bahn und oder Dachau

Tram entland Umfahrung
OSH bis U-Feldmoching

Siemensweg zum Weiher

- Keltenschanze f. FuBgéanger +

Mobilitat | 27

L oSN
“2@% | o T
#
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T e R
| Keltenschanze /Landshuter FuB- +
€] Radweg kreispylon oberirdisch
T~ i %

17 SKTHH

% Bike-Sharing (billig &
S und attraktiv) :

Kreuzungspunkt LandshuterstraBe

Radfahrer (keine Unterfiihrung)

P % 3
Verbindung nach Garding zur
U-Bahn (schnell und unkompliziert) =
>StraBenbahn / Seilbahn :

YEWUET &= N
,Seilbahn” v. Business-Campus zur
S-Bahn v. Hochhaus zu Hochhaus

Bus steht im Stau, S-Bahn
verpasst! > Taktung

FAZIT , MOBILITAT"

RUCKSICHT AUF NACHBARSCHAFT - Risiken « WEG VOM AUTO
und Probleme sollten auch fiir Nachbarn Radverkehr und OPNV fordern
beachtet werden
= INNOVATIVE IDEEN
= SCHWER TRANSPORTIERBARE GEGENSTANDE Seilbahn, Tram,..
Laden etc sollten an der StraBe liegen
= ANBINDUNG AN S-BAHN
= QUARTIERSMANAGEMENT
= KREUZUNG LANDSHUTER STR./
KELTENSCHANZE MUNCHNER RING
FuB & Radverkehr

= RAD- & FUSSVERKEHR

= STELLPLATZE
Es sollten ausreichend Stellplatze
gewahrleistet werden

= Das Parkplatzangebot in Verbindung mit dem Mobilitdtskonzept und dem Parkplatzangebot
im angrenzenden Business Campus soll sicherstellen, dass das Parken der zukiinftigen
Bewohner*innen in den benachbarten Wohngebieten vermieden wird.

= Die gewerbliche sowie soziale Nutzung erhalt freie Stellpldtze im AuBenbereich entlang
der Alfred-Nobel-StraBe. Durch den Investor ist mittels Grunddienstbarkeit sicherzustellen,
dass auch die Parkplatze im nahe gelegenen Parkhaus fiir das Wohngebiet in einer
noch zu bestimmenden Anzahl zur Verfiigung stehen. Gerade zwischen 20 Uhr und 6
Uhr bzw. am Wochenende bietet das Parkhaus hier weitreichende und kostengiinstige
Nutzungsmoglichkeiten.

= Angesichts des Charakters des neuen Quartiers und des innovativen Mobilitatskonzeptes ist
es moglich, die Anforderungen an den ruhenden Verkehr knapper als heute noch iiblich zu
gestalten. Der Ansatz, Wohnen und Leben in den Mittelpunkt zu stellen und das Quartier
weitestgehend autofrei zu organisieren sowie Raum fiir Fahrrader und Carsharing-Angebote

bereitzuhalten sowie das Quartier mit einer Buslinie an den OPNV anzubinden, wurde

liberwiegend als zeitgemaB3 wahrgenommen.



Aufgabenstellung und Fragestellung

Offentliche Freiraume und Angebote

Thesen aus der Online - Beteiligung >

Ein Viertel mit Angeboten fur ganz USH Nur 6ffentliche Angebote fur die

— speziell fir junge Menschen VS. Bewohner*innen des neuen Viertels
Der bisher abgeriegelte Bereich wird Madglichst wenig Durchgange durch
endlich erlebbar VS. den Wall — die Besucher*innen

werden die Nachbarschaft zuparken

Schén, ein sehr stark begrlintes Quartier Die Schollen bilden enge und
zu haben VS. schattige Schluchten

Schritt 1 Entwickeln Sie eine Persona :

Fullen Sie bitte das vorliegende Papier aus, welches einen zukinftigen Bewohner oder Besucher des Quartiers

reprasentieren kann.

Schritt 2 Nutzungen und Aktivitdten entsprechend der Persona wahlen:

Wahlen Sie aus den vorliegenden Nutzungs- und Aktivitatenkartchen aus, die fur lhre beschriebene Person beim
Wohnen oder Besuchen des Viertels eine wichtige Rolle spielen. Beschreiben Sie bitte auch auf der Riickseite Ihr

Nutzungsangebot genauer.

Schritt 3 Gemeinsam Nutzungen verorten und zusammenfiihren:

Ordnen Sie bitte Ihre Zusammenstellung der Kartchen dem passenden Ort im Viertel zu. Zu welchem Ort passen
die Nutzungsanspruche lhrer Person: Gasse, Quartiersplatz, Marktplatz oder Scholle? Begrinden/diskutieren/

priorisieren Sie bitte die getroffene Auswabhl.

Schritt 4 Eigenschaften zum Ort auswahlen:

Welche Eigenschaften musste der ausgewahlte Ort fir lhre gewahlten Nutzungen und Aktivitaten besitzen?

Wahlen Sie bitte aus den vorliegenden Eigenschaftskartchen einige aus und begriinden Sie die getroffene

Auswahl. Mit den Eigenschaftskartchen kénnen Sie beschreiben, unter welchen Gesichtspunkten der entstehende

offentliche Raum in Zukunft entwickelt werden sollte.



Ergebnisse Thementisch , Offentliche Freirdume”

/ Offentliche Freiraume und Angebote
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Offentliche Freiraume & Angebote
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Angebote & Nutzungen fiir die Platze

Quartiersplatz
SPIELPLATZ
fur Jungere und alfere ARZTEHAUS
HKinder
! APOTHEKE Med v s
ausre estaltet
Marktplatz e sein. Kinderarztl
T . GRILLPLATZ GRILLPLATZ
Ubersichtsplan Platze
OFFENTLICHER FAB LAB /
PLATZ MAKERSPACE
BIERGARTEN BIERGARTEN
mif Grun
HOCHHAUS
MIT CAFE /
ROOF-TOP- BAR /
BAR LOUNGE
THEATER / CAFE
Wohnfurm
TRAUM
Nutzungsgrad
e gut?
KINO RESTAURANT
Capitol
Jmm—" @ gp——— (" s
N N
FREUNDLICH § {
N
Direker Zugang zur \| FUBGANGER- § VERKNUPFT
Tefgarage § FREUNDLICH [\ |
N N
Markiplalz S Swmmmm—— X ) Eigenschaften
KINDER- RESTAURANT
GARTEN R
SPIELPLATZ OFFENTLICHER CAFE / LITE-
< Grunfloche GRUNRAUM RATURCAFE
FREILUFT KLEINSPIEL- FAHRRADLA- QUARTIERS-
VERANSTAL- FELD DEN / SERVICE- BURO
TUNGEN STATION

v, (I —————— (| i

% FLEXIBEL

A

NICHT KOM- DAUERHAFT

MERZIELL
R

mm————————te.

NP

P

SN

N
2 SRR

Eigenschaften Quarftiersplatz
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Angebote & Nutzungen in den Gassen

v ey “
N R
|| teBHAFT |\ || wviELsETIG FUBGANGER-
N N FREUNDLICH
N N
N N
SR, S Eigenschaften
Allgemein
REPAIR CAFE
MOBILITATS-
STATION /
VERLEIH
" . Integration in
Ubersichtsplan Gassen FAHRRAD- Fahrrodaden
LADEN /
SERVICE-
STATION
NAHVERSORGE METZGER DROGERIE BIOLADEN FRISEUR / NA- APOTHEKE
GELSTUDIO
Lokaler M dm-Markt
IMBISS / SPATI CLUB / DISCO
gy//l/l//////////////////////////////eg gmﬂm/m/////mm% gy,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,% gy,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,% Nacht
N NER . NN N N
N . || ZUGANGLICH |\ || DAUERHAFT |\ || KOMMER- |\
(T s -
N N
{ NI 1 N \ T
{ NI §§ N § \  Eigenschaften ag
7 74 N N
SR R R s AR N JUGEND- KINDERTAGES-
ZENTRUM STATTE
Nufzungsprogramm Beispielgassen
GALERIE ATELIER / .
WERKSTATT BUCHEREI
Eher Bucht
GASTE- PAKETE CAFE / LITE-
APARTMENTS EMPFANGEN / RATURCAFE
VERSENDEN
Packstation
BAR /
LOUNGE
MULTIFUNKTI- RESTAURANT
ONSRAUM Bistro
THEATER /
Y m—— y p—— | p— KONZER-
\ TRAUM
N
\|  FLEXIBEL RUHIG VERKNUPFT MUSIK-
N RAUME /
§ Nach auBen PROBERAUME
N
§ Eigenschaften Musikschule fur finder
?/////////////ﬂﬂﬂﬂﬂl?/////ﬁ\ ?WWW/& 77 und
MUSIK-
RAUME /
PROBERAUME

Nufzungsprogramm Beispielgassen
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Eigenschaften
URBAN
GARDENING
BEWOHNER-
GARTEN
PAKETE
EMPFANGEN /
URBAN VERSENDEN
GARDENING
Postfiliale
Gruner Bereich fur die Bewohner
zum Mitmachen, RUHIG!
Nutzungsprogramm Beispielscholle A
sommmmmm——
§ LEBHAFT ||
N N
N \
§ § Eigenschaften
W22
JUGENDZEN- GEMEIN-
TRUM SCHAFTSRAUM
SPORTFLACHE OFFENTLICHER FITNESS-
PARK STUDIO
“Beachanlage(?)
SPORTFLACHE
ialle Skater Bereich

Fussball

Nutzungsprogramm Beispielscholle B

W m—— e

A mm——e

FUSSGANGER-

GESCHUTZT FESTGELEGT

FREUNDLICH

.

J

2
TN

Eigenschaften

SR s

FREILUFT KLEINSPIEL- KREATIV-
VERANSTAL- FELD WERKSTATT
TUNGEN
Fur finder und
Honzerfe Erwachsene . drauen

KINDERTAGES- KINDER-

STATTE GARTEN
Betreutes Angebot
* Hort

Nutzungsprogramm Beispielscholle C
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é SPEZIALISIERT E
N

S

BAR/
LOUNGE

Chillen nach der Arbeit

CAFE / LITE-
RATURCAFE

Treff,
Kenne

Angebote & Nutzungen auf den Schollen

Ubersichtsplan Schollen

e,

é KOMPAKT
X Eigenschaften

FITNESS-
STUDIO

OFFENTLICHER
PARK
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Gesamtfazit ,Offentliche Freirdume und Angebote”

STADTEBAULICHE PLANUNGSAUFGABEN

Grundsatzlich soll durch die 6ffentlichen Nutzungen in den Schollen das Entstehen einer reinen Schlafstadt
vermieden werden und Gelegenheit fiir soziale Begegnungen und Leben angeboten werden.

Die unterschiedlichen Angebote sollen entsprechend ihrer Frequentierung zusammengelegt und Nutzungen
mit Lairmemissionen in Richtung Business-Campus verortet werden.

Identitatsstiftende bauliche Angebote wie Cafeteria/Backerei/Apotheke, Freiflachen fiir Wochenmarkt,
gastronomische Angebote und dergleichen im zentralen Bereich wurden liberwiegend begriiB3t.

NUTZUNGSRELEVANTE AUFGABEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE

In den Workshops wurden auch zahlreiche Nutzungsideen fiir den gewerblichen Teil genannt, die

vom Grundsatz her die Qualitdt im Gebiet steigern wiirden. Der Investor sieht einen attraktiven
Kleingewerbemix vor. Eine groBe Herausforderung besteht hierbei im Finden geeigneter Betreiber*innen,
mit der Bereitschaft sich fiir den Standort zu entscheiden. Daher kann eine verbindliche Aussage, welches
Gewerbe hier seinen Platz finden wird, nicht getroffen werden. Die Planungen sollen deshalb eine spéatere
Umnutzung vorsehen, die ohne gréBere bauliche Eingriffe realisiert werden kann, um beispielsweise
weiteren Wohnraum zu schaffen

Bei den sich beteiligenden Biirger*innen fand die Idee von Dienstleistungsangeboten durch
Kleingewerbetreibende in den Schollen breite Zustimmung. Dies entspricht dem Charakter eines
allgemeinen Wohngebietes und sorgt fiir kurze Wege der Bewohner*innen mit positiven Auswirkungen.




Zusammenfassung Allgemeine Nutzungskonflikte

Mehr Wohnungen im Erdgeschoss

Eine genauere Nutzungsplanung,
z.B. zur Anzahl der Wohnungen im
Erdgeschoss

Eine Verlegung aller gewerblichen/
sozialen/kulturellen Nutzungen an die
StraBe (Forderung Mobilitat)

Eine Verkleinerung der Grundrisse bei
gleicher Wohnflache fihrt zu mehr
Wohnungen und einer dichteren
Belegung. Dadurch kénnen potenziell
mehr Autos in das Gelande einfahren.

\.

Eine Umverteilung der Geschossdichte
am Rand der Bebauung in Richtung
des Business Campus flhrt zu héheren
Gebauden auf diesen Baufeldern,
insbesondere wenn gleichzeitig mehr
Wohnraum geschaffen werden soll.

VS.

VS.

VS.

VS.

Mehr Raum flr offentliche Nutzungen
im Erdgeschoss

Bedarf nach flexibler Nutzung

Vermeidung einer unbelebten
Erdgeschosszone durch Verteilung der
Nutzungen (Forderung nach einem
lebendigen Quartier)

Wohnraum soll auch fir
einkommensschwache
Wohnungssuchende bereit stehen, die
eventuell kein Auto besitzen.

Eine moglichst niedrige Bebauung soll
entstehen, lediglich Wohnturm als
Landmark.




Podiumsdiskussion

Im Anschluss an die kooperative Planungswerkstatt und der offentlichen Vorstellung
derer Ergebnisse, fand eine offentliche Podiumsdiskussion statt. An der Diskussion
nahmen neben Blrgermeister Christoph Bock auch der Zentralgeschaftsfihrer der
DV Immobilien, Christian Bretthauer, zwei Vertreter der Blrgerinitiative , Stadt mit
MaB" sowie Caritas-Kreischef Matthias Hilzensauer teil. Diskutiert wurden dabei die
besonders einschlagigen Themen wie die Dichte und Hohe der Bebauung und die
verschiedenen Nutzungen im Quartier.
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Gesamtfazit PLAN:KOOPERATIV

ZUM GESAMTPROZESS ,NEUES WOHNVIERTEL"” IN UNTERSCHLEISSHEIM

Grundsatzlich war die Teilnahme sowie das Interesse online und bei den
Veranstaltungen sehr erfreulich. Die Ergebnisse waren vor allem auf der
Beteiligungsplattform sehr heterogen. In den abgefragten Themenbereichen zeichnet
sich teilweise kein eindeutiges Bild ab: ein PKW-freies Quartier wird von den einen
sehr begriBt, von anderen kritisch gesehen. Die einen sehen in den 6ffentlichen
Angeboten eine Konkurrenz zu den Angeboten der Innenstadt, andere folgen der
Argumentation, dass ein lebendiges Wohnquartier nicht ohne 6ffentliche Angebote
auskommt.

Die groBte Divergenz gibt es sicherlich beim Thema der MaBstablichkeit der
Gebaude und vor allem der Héhe des Wohnturms. Wahrend ein Teil die Meinung
vertritt, das neue Viertel musse an die bestehende Struktur UnterschleiBheims
angepasst werden, wunschen sich andere eine moderne Bebauung, die der
Wohnungsknappheit ein groBes Wohnungsangebot entgegen setzt. Auch in den
sozialen Medien wurde die Hohe des Turms in Form einer Umfrage diskutiert: eine
Mehrheit, beflirwortete das Konzept auf dem Planungsgebiet eine architektonische
,Landmark” fUr UnterschleiBheim zu schaffen. Letztlich lassen sich die oben
angeflihrten Standpunkte analog zu den in Deutschland dominierenden Milieus
konservativ bewahrend vs. zukunftsorientiert einteilen. Wahrend ein Teil am Status
Quo festhalten mochte und um die Identitat der Stadt furchtet, fordern andere, mit
dem neuen Wohnviertel die hohe Nachfrage an Wohnraumbedarf zu decken und
gleichzeitig zeitgemaBe Nutzungen und Angebote zu schaffen.

Eine besondere Rolle kam im Beteiligungsprozess der Nachbarschaft zu, die einen zu
groBen Einfluss des neuen Viertels auf die bestehende Struktur beflirchtet. Auch hier
gab es Meldungen von Nachbarinnen und Nachbarn, die sich auf die 6ffentlichen
Angebote und ein modernes Viertel in unmittelbarer Umgebung freuen, der GroBteil
der Meldungen aus der Nachbarschaft war aber von Sorgen und Partikularinteressen
dominiert: die Sorge vor Verschattung durch den Wohnturm, der Bebauung
vorhandener Blickachsen durch zu hohe Gebdude, dem Belegen von &ffentlichen
Parkierungsflachen durch Besucher*innen des neuen Viertels sowie Larm und Unruhe
durch Durchgange im Wall, standen dem Argument des mangelnden Wohnraums
gegenuber.

Bei der kooperativen Planungswerkstatt konnten einige der oben beschriebenen
Bedenken sicherlich anhand des Modells und durch Visualisierungen aufgeldst
werden. Vor allem hinsichtlich der Mobilitat, der 6ffentlichen Angebote und dem
Wohnraumangebot konnten Vorschlage erarbeitet werden, die sowohl bei den
Teilnehmer*innen der Planungswerkstatt auf breite Zustimmung stieBen, als auch
zwischen den sehr divergierenden Meinungen der Online-Beteiligung umsetzbare
Kompromisse darstellen konnen.

Hinsichtlich der Einbindung des neuen Viertels in die Nachbarschaft und der Hohe
des Wohnturms sowie der Gebaude blieben in diesem Thema unterschiedliche
Sichtweisen bestehen: Wohnraum schaffen vs. niedrige Bebauung. Zwar konnten
Kompromisse erarbeitet werden, wie bspw. eine ansteigende Gebaudehohe

von der Nachbarschaft hin zum Business Campus. Diese Variante wird von den
Planern stadtebaulich Gberprift werden, genauso wie alle weiteren gemeinsam
erarbeiteten Aufgabenstellungen die sich aus den anderen Themensinseln in der
Planungswerkstatt entwickelt hatten.






Stadt UnterschleiBheim DV Immobilien Management GmbH
Rathausplatz 1 Herr Stephan Hof
Im Gewerbepark C25

85716 UnterschleiRheim 93059 Regensburg








